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ABSTRAK

Nama :  Jevan Alandro

NIM : 083002200009

Judul : Identifikasi Perubahan Density Dan Diversity pada
Kawasan Berorientasi Transit Lebak Bulus di
Jakarta

Pembimbing 1 : Anindita Ramadhani, ST., ML.T.

Pembimbing 2 ¢ Martina Cecilia Adriana, S.T., M.Sc.

xiii + 107 halaman, 18 gambar, 19 tabel, 1 lampiran

Kawasan Berorientasi Transit (KBT) Lebak Bulus merupakan salah satu dari
beberapa lokasi yang sedang dikembangkan sebagai KBT di Jakarta. KBT Lebak
Bulus dikembangkan dengan harapan dapat menjadi kawasan campuran dan padat
dengan intensitas pemanfaatan ruang tinggi. Kondisi KBT Lebak Bulus
menunjukkan masih terdapat banyak penggunaan lahan rumah-rumah tunggal serta
toko perdagangan dan jasa bertingkat rendah dengan kepadatan tinggi, padahal
seharusnya sudah mulai menunjukkan perubahan menjadi kawasan padat
berintensitas tinggi dan bercampur penggunaan lahannya. Tujuan penelitian adalah
mengidentifikasi secara spasial antara 5 tahun sebelum dan sesudah pengembangan
KBT di lebak bulus terhadap density dan diversity, dua prinsip penting
pengembangan KBT, diharapkan dapat memperlihatkan apa yang terjadi secara
spasial di KBT Lebak Bulus. Hasil penelitian ini menunjukkan bahwa selama
periode 10 tahun dari 2014 — 2024 di KBT Lebak Bulus tetap terjadi indikasi
kawasan semakin padat dan bercampur, walaupun masih tergolong lambat.
Perkembangan yang lambat ini disebabkan oleh berbagai macam hal seperti
regulasi, kepemilikan tanah, dan jangka waktu pengembangan KBT Lebak Bulus
itu sendiri. Penelitian ini merekomendasikan agar pemerintah dapat memperkuat
regulasi serta peran pengelola KBT Lebak Bulus sehingga pengembangan density
dan diversity dapat lebih ditingkatkan lagi. Sementara itu, penelitian selanjutnya
diharapkan dapat memperluas beberapa aspek seperti indikator KLB dan kepadatan
pekerjaan, jangka waktu dan titik tahun penelitian, serta skala wilayah studi
penelitian.

Kata Kunci: KBT Lebak Bulus, Perubahan, Density, Diversity
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ABSTRACT

Name ¢ Jevan Alandro

Student Number ¢ 083002200009

Title : Identification of Changes in Density and Diversity
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The Lebak Bulus Transit-Oriented Development (TOD) is one of several locations
currently being developed as TODs in Jakarta. The Lebak Bulus TOD is being
developed with the hope that it will become a mixed-use, high-density area with
high space utilization. The condition of the Lebak Bulus TOD shows that there are
still many single-family homes and low-rise commercial and service establishments
with high density, even though it should already be showing signs of change into a
high-density, mixed-use area. The purpose of this study is to spatially identify the
changes in density and diversity, two important principles of TOD development,
five years before and after the development of TOD in Lebak Bulus, in order to
reveal what is happening spatially in TOD Lebak Bulus. The results of this study
show that during the 10-year period from 2014 to 2024, there were indications that
the Lebak Bulus TOD area was becoming more dense and mixed, although the pace
was still slow. This slow development was due to various factors such as
regulations, land ownership, and the development period of the Lebak Bulus TOD
itself. This study recommends that the government strengthen regulations and the
role of the Lebak Bulus TOD manager so that density and diversity can be further
improved. Meanwhile, further research is expected to expand on several aspects,
such as FAR indicators and job density, the time frame and year of the study, and
the scale of the study area.

Keywords: Lebak Bulus TOD, Change, Density, Diversity
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—

Senin, 10 Kerucutkan lokasi menjadi 1 Penentua lokasi penelitian

November lokasi antara KBT Fatmawati sudah ditentukan

2025 dan KBT Lebak Bulus Justifikasi indikator

Tentukan justifikasi indikator
ketinggian bangunan (boleh
ada / tidak ada) untuk
mewakili kepadatan fisik dan
intensitas pemanfaatan ruang
Bangun narasi pada latar
belakang, rumusan masalah,
ruang lingkup substansi, dan

ketinggian bangunan sudah
ada

Narasi untuk  bridging
indikator ketinggian
bangunan sudah selesai

s




sistesa pustaka mengenai
keperluan ketinggian
bangunan

Rabu, 26
November
2025

Menambahkan satu tahun
lagi (2019) agar lebih terlihat
laju perubahannya

Metode Uji T diganti dengan
deskriptif saja

Tambahkan analisis hotspot

Data Tahun 2019 sudah ada
Metode uji T sudah diganti
dengan deskriptif

Analisis hotspot sudah ada

s

Kamis, 04
Desember
2025

Bagian pembahasan
menggabungkan semua hasil
analisis dan dikaitkan dengan
latar belakang serta teori
Warna gradasi pada peta
ketinggian bangunan diubah
sehingga lebih kontras

Peta  hotspot  ketinggian
bangunan diasistensikan ke
Pak Rizal

Pembahasan sudah ada
Warna gradasi peta
ketinggian bangunan sudah
diganti

Peta hotspot sudah
diasistensikan ke Pak Rizal

e
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di TOD itu banyak faktor
eksternal yg
mempengaruhi (bisa
merujuk prinsip

perencanaan tapak)
Tonjolin pemilihan 10
tahun di metode (suatu
perubahan lahan
penelitiannya 5-10
tahun)

TOD itu banyak faktor
eksternal yg
mempengaruhi  sudah
ada

Pemilihan 10 tahun di
metode sudah
ditonjolkan

No. | Hari/Tanggal Substansi Bimbingan Target Selanjutnya Dokumentasi Tanda Tangan
Pembimbing
1. | Jumat, 09 Cari bahasan penguat bahasan penguat jika
Januari 2026 jika density dan diversity density dan diversity di

[

Akt
e




Rabu, 14

Analisis laju perubahan

Analisis laju perubahan

Januari 2026 dan pola perubahan dan pola perubahan

dipecah  jadi  sesuai sudah disesuaikan

sasaran s A

/ \\(MQL
7

Jumat, 16 Standar ATR/BPN | ¢ Standar ATR/BPN
Januari 2026 masukkan kedalam bab 2 sudah ada di bab 2

Perbandingan  dengan | @ Perbandingan  dengan

standar ATR/BPN standar ATR/BPN sudah

pindahkan ke  awal pindah ke awal

pembahasan pembahasan

Cari tau lebih dalam | e Mekanisme land

mengenai  mekanisme readjustment sudah ada

land readjustment dari dengan jelas

contoh di Dhaka
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sehingga lebih relevan dengan
penelitian (ubah arah dari
TOD yang terpadat menjadi
TOD yang lokasinya masih
banyak ruang untuk
pengembangann)

No. | Hari/Tanggal Substansi Bimbingan Target Selanjutnya Dokumentasi Tanda Tangan
Pembimbing
1. | Rabu, 29 e Pertimbangkan ulang | ¢ Muncul  indikator  dari
Oktober 2025 beberapa indikator untuk | variabel yang dapat
variabel yang digunakan | digunakan dalam penelitian
dalam penelitian ¢ Lokasi studi yang sudah fix
e Kerucutkan, pertimbangkan | ¢« Rumusan masalah sudah
ulang, dan cari justifikasi | lebih relevan dengan '
lokasi studi penelitian
.. e
e Revisi rumusan masalah




Rabu, 05

Justifikasi  density  dan

Justifikasi density dan

November diversity dengan peringkat diversity sudah selesai
2025 Penyesuaian narasi di latar Narasi latar belakang dan
belakang dan  rumusan rumusan masalah sudah
masalah disesuaikan
Mulai pengumpulan data Data sudah terkumpul
melalui gmaps dan google
earth
Pengerucutan radius
menjadi 500 meter
Jumat, 28 Cari tahu kepadatan Fix satuan kepadatan
November bangunan = menggunakan bangunan sudah ada
2025 luas atau jumlah untuk Fix satuan kepadatan
perhitungannya komersial sudah ada
Cari tahu kepadatan Analisis hotspot untuk
komersial satuannya kepadatan bangunan dan
bagaimana ketinggian bangunan sudah
Analisis Hotspot fokus di ada
density untuk indicator
kepadatan dan ketinggian
bangunan
Selasa, 02 Ubah peta hotspot Peta hotspot yang telah
Desember ketinggian bangunan dari dibuat di arcgis sudah ada
2025 QGIS ke Arcgis




Jumat, 05
Desember
2025

Menyelesaikan peta analisis
kluster ketinggian bangunan

Analisis kluster ketinggian
bangunan sudah selesai
Pembahasan sudah selesai
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Sumber cantumkan juga
di rumusan masalah
Tambahkan  foto-foto
bangunan yang berubah

Sudah ada tambahan
foto-foto bangunan

struktur TOD yang ada
di Permen ATR/BPN

a kapan yaa buz A

No. | Hari/Tanggal Substansi Bimbingan Target Selanjutnya Dokumentasi Tanda Tangan
Pembimbing
1. | Rabu, 14 Penelitian yang Justifikasi
Januari 2026 berhubungan dengan menggunakan RDTR
guna lahan umumnya 10 dan RTRW untuk j
tahun (jangka panjang) jangka waktu penelitian
Tidak usah pakai RDTR sudah tidak ada
dan  RTRW  untuk paragraf rumusan ¢
justifikasi jangka waktu masalah sudah
penelitian dipersingkat T, 7
Persingkat paragraf Sumber-sumber sudah
rumusan masalah dicantumkan di RM e —




Tambahkan struktur
TOD yang ada di Permen
ATR/BPN No. 16 Tahun
2017

Tonjolkan hasil
lambatnya  perubahan
Density dan Diversity

Di bagian pembahasan
bandingkankan dengan

TOD Hong Kong
Inti pembahasan 3: peran
pengelola dan

keterbatasan  regulasi,
kepemilikan lahan, dan
jangka waktu perubahan

No. 16 Tahun 2017
sudah ditambah
lambatnya  perubahan
Density dan Diversity
sudah ditonjolkan

ada perbandingan
dengan TOD Hong
Kong di pembahasan

Ketiga inti pembahasan
sudah ada

Jumat, 16
Januari 2026

Tambahkan jurnal
perubahan guna lahan
untuk bagian
pembahasan jangka
panjang

Persingkat pembahasan
Tambahkan
perbandingan  dengan
standar ATR/BPN

Hapus pembahasan

intervensi pemerintah
Cari  sumber  untuk
pembahasan
kepemilikan lahan
Bahas perbandingan
yang memang sesuai

jurnal perubahan guna
lahan untuk bagian
pembahasan jangka
panjang sudah ada
Pembahasan sudah
dipersingkat
perbandingan  dengan
standar ATR/BPN
sudah ada

pembahasan intervensi
pemerintah sudah
dihapus

pembahasan
kepemilikan lahan
sudah ada sumber

Martina Adriana




dengan indikator yang
ada

Keterbatasan penelitian
tambahkan tentang
lokasi penelitian

Perbandingan yang
dibahas sesuai dengan
indikator yg dipakai
Bagian keterbatasan
penelitian sudah

ditambahkan tentang
lokasi penelitian
Sabtu, 17 Judul sudah oke, Judul yang fix sudah
Januari 2026 hilangkan kata ada
pemanfaatan Jurnal sudah rapi dan

Rapikan dan bereskan
jurnal

beres




