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ABSTRAK 

 

Nama   :  I Made Kresna Sastra Pradipta 

NIM   :  083001900033 

Judul : Potensi Pengembangan Hunian Terjangkau Pada 

Kawasan TOD Di  Jakarta 

Pembimbing I : Martina Cecilia Adriana, S.T., M.Sc. 

Pembimbing II : Marselinus Nirwan Luru, ST., M.Si 

 

Xii+125 Halaman, 34 gambar, 41 Tabel, 2 Lampiran 

Pertumbuhan urbanisasi di Jakarta telah memicu peningkatan kebutuhan akan 

hunian yang layak dan terjangkau, khususnya bagi masyarakat berpenghasilan 

rendah (MBR). Salah satu strategi yang dikembangkan untuk mengatasi 

permasalahan tersebut adalah konsep Kawasan Berorientasi Transit (Transit-

Oriented Development/TOD), yang mengintegrasikan penggunaan lahan campuran 

dengan sistem transportasi publik massal. Penelitian ini bertujuan untuk 

mengidentifikasi potensi pengembangan hunian terjangkau pada kawasan TOD di 

DKI Jakarta, dengan menitikberatkan pada prinsip keberagaman ekonomi. Metode 

yang digunakan adalah pendekatan kuantitatif deskriptif berbasis Sistem Informasi 

Geografis (SIG), dengan menganalisis ketersediaan lahan pemerintah, radius TOD, 

fungsi bangunan, dan luas minimum lahan. Hasil penelitian menunjukkan bahwa 

terdapat beberapa lokasi TOD di Jakarta yang memiliki lahan pemerintah yang 

secara spasial dan fungsional berpotensi untuk dikembangkan sebagai hunian 

terjangkau, terutama dalam bentuk Rumah Susun Sederhana Sewa (Rusunawa). 

Penelitian ini memberikan rekomendasi untuk optimalisasi pemanfaatan lahan 

pemerintah serta integrasi kebijakan perumahan dan transportasi guna mewujudkan 

kota yang inklusif dan berkelanjutan. 

 

Kata kunci: Kawasan TOD, hunian terjangkau, keberagaman ekonomi, lahan 

pemerintah, SIG, DKI Jakarta 
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ABSTRACT 

 

Name  : I Made Kresna Sastra Pradipta 

Student ID : 083001900033 

Title : Potential for Affordable Housing Development in Jakarta's 

TOD Areas 

Advisor I : Martina Cecilia Adriana, S.T., M.Sc. 

Advisor II : Marselinus Nirwan Luru, ST., M.Si 

 

Xii+125 Pages, 34 Images, 41 Table, 2 Attachments 

The growth of urbanization in Jakarta has led to an increasing demand for adequate 

and affordable housing, particularly for low-income communities (MBR). One 

strategy developed to address this issue is the Transit-Oriented Development (TOD) 

concept, which integrates mixed land use with mass public transportation systems. 

This study aims to identify the potential for developing affordable housing in TOD 

areas in DKI Jakarta, with a focus on the principle of economic diversity. The 

research employs a descriptive quantitative approach based on Geographic 

Information Systems (GIS), analyzing the availability of government-owned land, 

TOD radius, building functions, and minimum land area requirements. The findings 

indicate that several TOD locations in Jakarta possess government-owned land that 

is spatially and functionally suitable for the development of affordable housing, 

particularly in the form of public rental apartments (Rusunawa). This study 

provides recommendations for optimizing the utilization of government land and 

integrating housing and transportation policies to achieve an inclusive and 

sustainable city. 

 

Keywords: TOD areas, affordable housing, economic diversity, government-owned 

land, GIS, DKI Jakarta. 
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